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COMPARTIMENTUL URBANISM
Nr. int. 28862/27.08.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.Z.
"Demolare si construire spital de recuperare”,
localitatea Aiud, str. Transilvaniei, nr. 57B, jud. Alba

Prin tema de proiectare intocmita de SC Barbieri Proiect SRL, proiect nr.
13/2024, se propune o analiza complexa si in perspectiva a problemelor urbanistice ale
zonei, avand in vedere prevederile temei de proiectare intocmite cu beneficiarul lucrarii.

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in intravilanul localitatii
Aiud in partea de sud - est a localitatii, cu acces din strada Transilvaniei.

Conform extraselor C.F terenul este format din doua parcele care corespund
urmatoarelor CF-uri: parcelal aferenta CF nr. 94332 in suprafata de 329mp, si parcela 2
aferenta CF. nr. 93037 in suprafata de 143mp, avand suprafata totala de 472mp fiind
proprietatea privata a Municipiului Aiud, intabulare cu drept de concesiune in favoarea
Asociatiei ,UN PAS INAINTE ALEXANDRA” pe o perioada de 49 de ani. Pe ambele
parcele exista la momentul actual constructii industriale (un depozit si o centrala termica)
care ocupa terenul in proportie de 100%. Acestea se afla intr-o stare avansata de
degradare si se propune demolarea totala a acestora deoarece structura lor nu prezinta
suficienta capacitate portanta pentru a sustine noua cladire cu regimul P+4E. Totodata se
vor unifica si cele doua parcele rezultdnd o singura parcela in suprafata totala de 472mp.
Pe acest teren beneficiarul doreste construirea unui spital de recuperare care va avea
suprafata construita de aproximativ 368mp si un regim de inaltime de P+4E si inaltimea
de aproximativ 20m. Cladirea spitalului va adaposti la parter si cele 3 etaje urmatoarele
incaperi: receptie , birouri vestiare cu dusuri, sali pentru tratamente, saloane, cabinet
consultatii sali de kinetoterapie, electroterapie, termoterapie, masaj, psihoterapie etc.
Datorita faptului ca terenul nu permite realizarea unei zone verzi ample, in incinta s-a
propus realizarea si celui de-al patrulea etaj pentru realizarea unei terase la etajul
superior, unde va exista o zona verde de plimbare, relaxare si oxigenare. De asemenea,
toata cladirea, pe cei patru pereti exteriori va fi imbracata in verde cu vegetatie,
amplasata in locasuri speciale pe pereti, pe terasa si in jurul constructiei sadita in
pamant.

Prin PUZ se propune modificarea zonei functionale a terenul din UTR-TL1 in
zona mixta — UTR-M aferentd functiunilor mixte. Zona mixta cuprinsa in interiorul
limitelor prezentului P.U.Z., este definita ca o zona in care alaturi de locuire intr-o
proportie insemnata se gasesc dotari de folosinta periodica, servicii care se adreseaza
unei populatii mai numeroase decat din zona de servire directa, birouri, restaurante, etc.

Accesul la imobil se va realiza prin intermediul strazii Transilvaniei care comunica
cu o alee carosabila care conduce direct la obiectiv, iar accesul efectiv in cladire se va
realiza din partea nordica a amplasamentul direct din domeniul public. De asemenea in
interiorul incintei pe spatiul ramas in partea de vest se vor amenaja 3 locuri de parcare si



va putea fi folosit si domeniul public pentru parcare asa cum reiasa din plansa de
propunere de mobilare.

Relatia terenului cu municipiul Aiud si localitatile Tinconjuratoare se va realiza prin
intermediul strazii Transilvaniei care comunica cu o alee carosabila care conduce direct
la obiectiv, iar accesul efectiv in cladire se va realiza din partea nordica a amplasamentul
direct din domeniul public.

Din punct de vedere al accesului la retelele tehnico-edilitare, in zona exista retele
necesare dezvoltarii propunerilor (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie
electrica, alimentare cu gaz, telecomunicatii, iluminat public), echiparea cu retele edilitare
urmand a se face conform studiilor tehnice de specialitate avizate conform legii.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune:

Stabilirea indicatorilor urbanistici maximali:
- suprafata totala a terenului 472 mp.

POT = 80%

CuT =4

Conform Certificatului de Urbanism nr. 120 din 12.04.2024 s-a solicitat elaborarea
unui Plan Urbanistic Zonal pentru "Demolare si construire spital de recuperare”, ce
cuprinde piese scrise si desenate la scara 1:500, plansa cu incadrarea in zona la scara
1:5000 si Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z.- ului, si avizele solicitate:

- aviz prealabil de oportunitate 2/09.05.2024

- aviz APM Alba, nr. 5003/26.06.2024

- aviz administrator domeniu public nr. 1329/14.05.2024

- aviz Directia de sanatate publica Alba nr. 154/24.05.2024

Elementele urbanistice ce stau la baza intocmirii documentatiei de urbanism pentru
determinarea conditiilor de amplasare a obiectivului propus in cadrul teritoriului sunt:

- dimensionarea, functionalitatea si aspectul volumetric al noului ansamblu;

- stabilirea indicilor de urbanism;

- realizarea circulatiei carosabile, pietonale si a parcajelor in zona;

- circulatia juridica a terenurilor;

- echiparea cu utilitati tehnico-edilitare.

Documentatia stabileste de asemenea modul de realizare a echiparii tehnico-edilitare
precum $i asigurarea spatiilor verzi, cu rol decorativ si de marcare a traseelor majore de
circulatie. Prin propunerile de mobilare urbana se urmareste realizarea unui spatiu
functional si estetic din punct de vedere arhitectural, care sa Tmbine elementele
arhitecturii locale cu arhitectura specifica acestui tip de constructii, avand in vedere
integrarea acestora in zona respectiva.

Proiectul supus aprobarii contine toate piesele scrise si desenate prevazute in
Ordinul 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal — indicativ GM-010-2000” , cu
respectarea PUG Aiud - Proiect Nr. 4057/1996, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si contine toate avizele solicitate in certificatul de urbanism nr. 327 din
05.12.2023.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism, proiectul
"Demolare si construire spital de recuperare”, a fost avizat favorabil conform aviz nr.
8/05.08.2024.

Propunem ca documentatia de urbanism "Demolare si construire spital de
recuperare”, sa se inainteze spre avizare Comisiei de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului din cadrul Consiliului Local si spre analiza Consiliului Local Aiud, iar perioada
de valabilitate a documentatiei sa fie de 5 ani.
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