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MEMORIU DE PREZENTARE

CAP. 1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

«  Denumire proiect: P.U.Z. - ZONA DE LOCUIT

«  Amplasament: EXTRAVILAN CIUMBRUD, FN, MUNICIPIUL AIUD, JUDETUL ALBA
- Beneficiar: HALALAI FLORIN-NARCIS SI HALALAI IOANA-DANIELA

«  Proiectant general: S.C. BIROU PROIECTARE BUDUSAN S.R.L.

«  Numar proiect: 6/2023

« Faza:P.U.Z

1.2. OBIECTUL LUCRARII

- Solicitari ale temei program
Prin tema de proiectare intocmitd de beneficiar se solicita introducerea in intravilan a
terenului aflat in unitatea teritoriala de referinia TAA — Zona de terenuri agricole in extravilan, in unitatea
teritoriala TL3 — Zona de locuinte individuale cu gopodarii de tip rural, in scopul construirii pe amplasament a
unei locuinte individuale.

« Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Conform PUG si RLU aprobate ale municipiului Aiud, terenul inscris in CF nr. 91681 Aiud
are destinatie de teren agricol situat in extravilan, categoria de folosinta, conform extrasului de carte
funciara, fiind de teren arabil.
Conform noului plan urbanistic general al municipiului Aiud, aflat in curs de avizare, terenul
studiat va fi introdus in intravilan in unitatea teritoriala de referintd destinata locuintelor individuale.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

« Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
— Planul Urbanistic General al municipiului Aiud si Regulamentul Local de Urbanism
intocmit in cadrul aceluiasi proiect, avand nr. 4057 din 1996, aprobat prin HCL Aiud
nr. 196 din 1999.
« Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
— documentatie topografica aferenta zonei studiate.

CAP. 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

« Date privind evolutia zonei
Zona studiata este situata in extravilanul localitatii Ciumbrud, avand acces direct din strada
Progresului, categoria actuala de folosinta fiind de teren arabil. Nu se cunosc alte moduri de folosire ale
acestui teren.
Data fiind apropierea zonei studiate fata de perimetrul intravilan al localitatii Ciumbrud si fata
de strada Progresului (DJ 107 E), aceasta s-a dezvoltat constant, in ultimii 20 — 30 de ani, ca o zona de
locuinte si functiuni complementare, in special locuinte individuale.
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- Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Data fiind apropierea zonei studiate fatd de intravilanul existent al localitatii Ciumbrud,

aceasta reprezintd o zona in care funciiunea de locuire se extinde constant, aceastd tendinta fiind
materializata in varianta actualizatda a PUG al municipiului Aiud, aflata in curs de aprobare.

+ Potential de dezvoltare

Zona studiata prin prezentul proiect se prezinta ca o zona in care perimetrul municipiului

Aiud s-ar putea extinde, prin amenajarea unor noi zone de locuire, profitdnd de prezenta drumului judetean
si de retelele de utilitati prezente in zona.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

« Pozitia zonei studiate fata de intravilanul localitatii
Terenul studiat este localizat in extravilanul localitatii Ciumbrud, localitate apartindtoare
municipiului Aiud, in vecinatatea apropiata a perimetrului intravilan (zona de locuinte individuale).

- Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Zona studiatd beneficiazd de o buna relationare cu localitatea, sub aspectul pozitiei si
accesibilitatii, fiind situatd Tn vecinatatea perimetrului intravilan existent si avand acces facil la strada
Progresului (DJ 107 E). Zona studiata este echipata cu urmatoarele retele edilitare: apa, canalizare, energie
electrica si gaze naturale.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

+ Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica,
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
Terenul studiat se prezintd practic orizontal, cu o foarte usoara panta descendenta pe
directia nord-sud, fara denivelari importante, stabil, fara urme sau forme de degradare prin alunecare.

2.4. CIRCULATIA

- Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei studiate, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene (dupa caz)
Sistemul de drumuri folosit pentru circulatia rutiera in perimetrul studiat se rezuma la strada
Progresului (DJ 107 E), avand un profil transversal de aproximativ 15,50 m, latimea partii carosabile avand
6,20 m.

- Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee
ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati
in zona studiata, predominant este transportul rutier, avand o capacitate de transport buna.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

- Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Functiunea zonei din care face parte terenul studiat este agricola, terenurile aflandu-se in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice.

* Relationari intre functiuni
Zona studiata se afla intr-o continua dezvoltare, caracterul predominant agricol fiind inlocuit,
progresiv, de functiunea de locuire, data fiind apropierea fata de principala cale de acces (DJ 107 E).
Avand in vedere specificul activitatilor existente, se poate spune faptul ca acestea sunt
compatibile, fara sa existe disfunctionalitati semnificative intre ele.
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« Asigurarea cu spatii verzi
Spatiile verzi existente sunt reprezentate de zonele de protectie a drumului judetean,

respectiv a cursului de apa.

- Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.

- Principalele disfunctionalitati
Nu este cazul.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

« Alimentarea cu apa si canalizare
In zona studiata exista, in prezent, retea de alimentare cu apa si retea de canalizare.

- Alimentarea cu energie electrica
In zona studiata exista, in prezent, retea de alimentare cu energie electrica.

« Alimentarea cu gaze naturale
In vecinatatea zonei studiate exista, in prezent, retea de alimentare cu gaze naturale.

+ Telefonie
In vecinatatea zonei studiate exista, in prezent, retea de telefonie.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona studiata nu prezinta poluare, reprezentadnd un teren potrivit pentru dezvoltarea unei
zone de locuire.

* Relatia cadru natural — cadru construit
In prezent, nu sunt prevazute nici un fel de masuri de reabilitare a terenului, neexistand, din

acest punct de vedere, disfunctionalitati majore. De asemenea, perimetrul zonei studiate nu se suprapune
peste rezervatii naturale.

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Zona studiata se gaseste Th afara zonelor de risc.

+ Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoria
echiparii tehnico-edilitare ce prezinta riscuri in zona
Nu este cazul.

- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

« Puncte de vedere ale populatiei
Procedura de consultare a populatiei nu a intdmpinat probleme pe parcursul desfasurarii ei.

« Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de

dezvoltare urbanistica a zonei
Terenul care face obiectul prezentului P.U.Z. a fost studiat in cadrul documentatiei PUG cu

nr. 4057 din 1996, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Aiud nr. 196 din 1999, terenul fiind Tncadrat in
unitatea teritoriala de referinta TAA — Zona de terenuri agricole in extravilan.
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«  Punctul de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si
felul in care urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul P.U.Z.
Pornind de la solicitarea beneficiarului, in urma analizei situatiei existente si a prevederilor
P.U.G. existent, precum si a tendintelor naturale de dezvoltare manifestate in zona, se estimeaza ca posibila
dezvoltarea in perimetrul studiat a unei zone de locuire, cu condifia asigurarii infrastucturii in mod unitar.

CAP. 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Conform studiilor de specialitate (documentatie topografica, studiu geotehnic) realizate pentru
amplasamentul studiat, terenul in discutie poate fi utilizat pentru amenajarea unei zone de locuire, avand
posibilitatea realizarii unor accese corespunzatoare si putand fi usor echipata cu utilitati.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

In Planul Urbanistic General al municipiului Aiud, zona studiati este incadrata in unitatea teritorial&
de referintd TAA — Zona de terenuri agricole Tn extravilan.

Prin prezentul P.U.Z. se prevede ca zona in discutie sa aibd destinatia de zona de locuire, fiind
incadrata n unitatea teritorialad de referinta TL3 — Zona de locuinte individuale cu gospodarii de tip rural.

« Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor
Dezvoltarea unei zone de locuire in acest sit corespunde unei nevoi reale de dezvoltare.
Lucrarile majore prevazute in perimetrul studiat sunt construciiile ce vor aparea odata cu aprobarea P.U.Z.
Echiparea edilitard a zonei se va face concomitent cu realizarea constructiilor, avand in
vedere existenta retelelor de utilitati pe strada Progresului.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Reglementarile urbanistice propuse urmaresc valorificarea cadrului natural prin asigurarea
retragerilor fata de limitele de proprietate ale parcelelor si limitarea inal{imii constructiilor, astfel Tncat
constructiile rezultate sa aiba un aer degajat, iar parcelele sa fie prevazute cu zone verzi si spatii plantate.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

« Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Circulatia majora in zona se va desfasura pe strada Progresului, situata in partea de nord a
terenului studiat. Accesul la parcela studiata se va face direct din strada Progresului, recent modernizata din
punct de vedere al profilului transversal si al echiparii cu utilitati.
In incinta zonei care face obiectul Planului Urbanistic Zonal se prevad spatii verzi, platforme
carosabile si parcaje.
Pentru toate caile de circulatie rutiera se impun urmatoarele reglementari generale:
- imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente;
- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;

— intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arta.

« Organizarea circulatiei feroviare
Nu este cazul.

+ Organizarea circulatiei navale
Nu este cazul.

« Organizarea circulatiei pietonale
Incinta obiectivului propus va fi amenajata cu alei pietonale si auto.
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Functiunea propusa pentru zona studiata este cea de zona de locuire.

Regimul de indltime maxim propus este P + 1.

Categoria terenului studiat va fi: domeniul privat: TL 3 - Zona de locuinte individuale cu
gospodarii de tip rural, pe care urmeaza a fi amplasata o locuinta individuala.

Prin aliniament se intelege limita de proprietate dintre domeniul privat si domeniul public. Retragerea
constructiilor propuse fata de aliniament va fi de minim 15,00 m.

Fata de limitele laterale, respectiv posterioara, ale parcelei, cladirile se vor amplasa la o distanta de
minim 4,00 m fata de limita de proprietate estica si de minim 1,00 m fata de limita vestica, respectiv de minim
35,00 m fata de limita de proprietate sudica, ih conformitate cu Codul Civil $i normele sanitare privind
insorirea.

« Aliniament la strada

Tip reglementare ot studiat | reglementat
Aliniament la strada Progresului Minim 15,00 m
Aliniere laterala (spre est) Minim 1,00 m
Aliniere laterala (spre vest) Minim 4,00 m
Aliniere posterioara (spre sud) Minim 35,00 m
POT 30,00%
CUT 0,40
- Bilant teritorial
Zone functionale Existent Propus
m? % m? %
SUPRAFATA ZONEI REGLEMENTATE, din care: 1.854,00 100,00 1.854,00 100,00
TAA - TERENURI AGRICOLE DIN EXTRAVILAN, din care: 1.854,00 100,00 - -
Teren arabil 1.854,00 100,00 - -
TEREN INTRODUS iN INTRAVILAN, din care: - - 1.854,00 100,00
TL 3 — ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, din care: - - 1.854,00 100,00
Suprafata aferenta constructiilor - - 117,00 6,31
Suprafata destinata spatiilor verzi - - 1.516,32 81,77
Suprafata destinata platformelor auto si pietonale amenajate - - 220,68 11,92

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

« Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate menajere
Alimentarea cu apa a obiectivului se va face prin bransament la reteaua de apa a localitatii.
Evacuarea apelor menajere se va realiza prin racord la reteaua de canalizare existenta in
ZOona.

- Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua electrica de joasa
tensiune existenta in zona.

« incalzirea

incalzirea spatiilor nou create se va face in regim individual, prin intermediul unei pompe de
caldura aer/apa.
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« Salubritate
Colectarea deseurilor menajere se va face de catre societatea responsabilda de salubritate
din municipiul Aiud, pe baza de contract de salubrizare.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

« Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Inlocuirea actualei categorii de folosintd a terenului (agricol) cu cea de curti-constructii
aferenta functiunii de locuire conduce inevitabil la o crestere a factorilor de risc intr-o posibila poluare.

Totusi, tindnd seama de tehnologiile tot mai performante privind alimentarea cu energie
termica, centralele termice automatizate, sursele de energie neconventionalad (solara, eoliana), cat si de
dorinta beneficiarilor de a-si proteja propria investitie, este de presupus o reducere a surselor posibile de
poluare.

« Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.

- Epurarea si preepurarea apelor uzate
Evacuarea apelor uzate menajere se va face la reteaua de canalizare existentd pe strada
Progresului.

- Depozitarea controlata a deseurilor
Prin Regulamentul de Urbanism, proprietarii constructiei din zona studiata vor fi obligafi sa
colecteze deseurile menajere in europubele si sa incheie un contract de salubrizare cu societatea de
salubrizare din municipiul Aiud. Deseurile tehnologice rezultate din activitate se vor depozita Tn recipienti
speciali, in locuri amenajate, urmand a fi evacuate in baza unor contracte specifice cu societati autorizate.

- Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi, etc.
In acceptiunea prezentului P.U.Z. si Regulament de Urbanism, spatiul verde este considerat
spatiul care nu este construit, betonat sau dalat, indifirent daca este vorba despre spatii inierbate, peluze sau
gradini (zone in care ploaia se scurge in pamant).

+ Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se vor organiza spatii verzi pe zonele laterale si posterioara ale lotului studiat.

« Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

- Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Nu este cazul.

- Valorificarea potentialului turistic si balnear (dupa caz)
Nu este cazul.

CAP. 4. CONCLUZII SI MASURI

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins, dupa aprobarea lui in Consiliul Local, in cadrul Planului
Urbanistic General la actualizarea acestuia.

Colaborator urbanism, Tntocmit,
arh. Mirea lulian llie arh. Budusan Marius
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

ZONA DE LOCUIT
EXTRAVILAN CIUMBRUD, FN, MUNICIPIUL AIUD, JUDETUL ALBA

CAP. 1. CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Articolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor
si amenajarilor aferente zonei studiate, situate in extravilanul localitati Ciumbrud, FN, municipiul Aiud,
judetul Alba.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obfinute Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
republicata.

1.4. Prevederile prezentei documentatii aplica modalitatea generala de conceptie care a stat la baza
Planului Urbanistic Zonal, cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus P.U.G.

1.5. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit,
ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiala.

Articolul 2. Baza legala a elaborarii Regulamentului

2.1. La baza elaborarii Regulamentului de fata stau:

— Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000;

—  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic
Zonal, elaborat de Institutul National de Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului Urban Proiect Bucuresti, indicativ GM 010-2000, aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000;

—  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate, elaborat de Institutul National de
Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului Urban Proiect
Bucuresti, indicativ GM 011-2000;

— Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prevederile regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General aprobat, precum si celelalte acte
legislative specifice sau complementare domeniului.

2.2. Regulamentul Local de Urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism, in
conformitate cu conditiile specifice fiecdrei zone. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau
toate prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii
(toate documentatjile care au stat la baza elaborarii P.U.Z.).

Articolul 3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul Local de Urbanism stabileste normele obligatorii pentru autorizarea executarii,
modificarii sau demolarii constructiilor.

3.2. Prezentul Regulament Local de Urbanism se referd la terenul situat in extravilanul localitatii
Ciumbrud, FN, municipiul Aiud, judetul Alba, parte din unitatea teritoriala de referinida TAA — Terenuri agricole
din extravilan, teren ai carui proprietari sunt Halalai Florin-Narcis si Halalai loana-Daniela.
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CAP. Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Articolul 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea patrimoniului natural si
construit

4.1. Se interzice amplasarea in zona a unor activitati generatoare de poluare de orice fel: a apelor, a
solului sau a aerului. Nu se admite amplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic (incendii,
explozii).

4.2. Asigurarea compatibilitatii actiunilor: Autorizarea executarii lucrarilor de reparatii, modernizari
sau recompartimentari functionale se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre functiunile din aceeasi
cladire si din cladirile invecinate.

Articolul 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1. Materiale si tehnici de lucru utilizate la constructii noi si la lucrarile de supraetajare si
modernizare:

Constructiile vor fi realizate din materiale durabile, incombustibile.

Finisajele interioare si exterioare vor putea fi realizate atat din materiale traditionale, cat si materiale
moderne, cu conditia executarii lucrarilor cu materiale de buna calitate si cu executie de calitate.

5.2. Siguranta si stabilitatea constructiilor:

Se interzice demolarea de pereti chiar si subtiri, crearea de goluri in zidurile interioare si exterioare,
demolarea unor elemente din structura sarpantei sau orice alte modificari ce ar putea afecta stabilitatea
constructiilor.

Oricare dintre modificarile mentionate mai sus poate fi autorizatd si executata doar pe baza unei
documentatii avizate de catre Inspectoratul de Stat pentru Calitatea in Construciii.

5.3. Lucréari de organizare de santier:

Lucrarile de organizare de santier vor fi rezolvate pe terenul aflat in proprietatea investitorului.
Constructorul va fi amendat pentru depozitarea de materiale pe domeniul public, pentru murdarirea sau
degradarea domeniului public.

Pentru perioada in care se foloseste trotuarul sau strada pentru lucrari de organizare de santier,
constructorul va obtine autorizatie de la Primaria municipiului Aiud si va fi obligat la plata unei taxe de
utilizare a domeniului public.

5.4. Lucrari ce se pot executa fara autorizatie de constructie:

— reparatjii la imprejmuiri, acoperisuri, terase, invelitori, atunci cand nu se schimba
forma acestora si materialele din care sunt executate;

— reparatii si inlocuiri de tAmplarii interioare si exterioare, daca se pastreaza forma
golurilor si a tdmplariei;

— zugraveli si vopsitorii interioare;

— zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si
culorile cladirilor;

— reparatii si modificari la instalatiile interioare;

— montarea aparatelor individuale de climatizare sau contorizarea consumurilor de
utilitati;

— reparatii si inlocuiri de pardoseli;

— reparatii si Inlocuiri la finisaje interioare si exterioare (tencuieli, placaje sau altele
asemenea), daca nu se modifica aspectul sau calitatea elementelor constructive.

5.5. Cerinte privind izolarea fonica:

In cazul in care, in acelasi imobil, se gasesc spatii cu destinatie diferitd, se vor lua masuri de
protectie fonica a diverselor activitati.

Masurile de protectie fonica vizeaza elementele de planseu, de pereti de separatie intre functiuni
diferite, cat si izolarea instalatiilor comune care ar putea transmite zgomotul.

5.6. Apararea interesului public:

Este interzisa amplasarea de construciii private pe domeniul public sau realizarea de iesituri ale
constructiilor pe domeniul public mai mult decat permite Codul Civil.

Articolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Constructiile vor fi orientate astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor destinate
locuirii sa se respecte regula insoririi minime de 1/2h la solstitiul de iarna.
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6.2. Amplasarea fata de aliniament:
Definitia termenilor folositi, in sensul prezentului regulament:
— prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public;
— prin aliniament lateral sau posterior se infelege limita dintre proprietatile private
existente pe lateralele sau in spatele lotului respectiv.
Retragerea constructiilor propuse fata de aliniament va fi de de minim 15,00 m.
Fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, cladirile se vor amplasa astfel:
- fata de limita estica — la o distanta de minim 1,00 m;
- fata de limita vestica — la o distanta de minim 4,00 m;
- fata de limita sudica — la o distanta de minim 35,00 m.

Retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt reprezentate
grafic in plansa Reglementari Urbanistice.

Retragerile propuse sunt limitative, in sensul ca valorile nu pot fi depasite céatre aliniamente,
putandu-se insa departa de ele spre limitele opuse.

6.3. Vederea directa:

Se vor respecta prevederile Codului Civil privind vederea directa spre proprietatea vecina si picatura
la streasina. Ferestrele cu vedere nu pot fi amplasate direct catre vecin decat in cazurile in care este
asigurata o distanta de 2 m din limita de proprietate pana la axul geamului.

6.4. Inaltimea constructiilor:

Regimul de inal{ime maxim permis este P + 1.

Constructile vor avea o inaltime maxima la streasina de 7,00 m, masurata de pe terenul
sistematizat.

Inaltimea maxima a cl&dirilor nu va depasi 10,00 m.

Aceste valori sunt limitative, putadndu-se oricand autoriza si executa constructii cu inal{imi sub aceste
valori.

Pot fi autorizate constructii avand frontoane si/sau lucarne ce depasesc inalfimea cornisei, cu
conditia ca acestea sa nu ocupe mai mult de 1/3 din suprafata acoperisului.

Articolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces direct
sau prin servitute la drumurile publice.

Caracteristicile acceselor trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor (minim
3,00 m latime, minim 4,00 m Tnaltime.

Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urméatoarele conditii:

- fiecare constructie va avea prevazuta o solutie de echipare in sistem individual de
alimentare cu apa, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, precum
si prevederile Codului Civil;

- fiecare constructie va avea prevazuta o solutie de echipare in sistem individual de
colectare a apelor uzate menajere, care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului, precum si prevederile Codului Civil.

Articolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Se defineste lotul construibil pentru constructii cu destinatia de locuinte ca avand suprafata
minima de 1.000,00 m> Se defineste frontul la strada pentru loturile construibile pentru constructii cu
destinatia de locuinte ca avand latimea minima de 15,00 m.

9.2. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren. Documentatia de parcelare
se executa de catre un topograf autorizat, se avizeaza de catre A.N.C.P.l. si de catre Primaria Municipiului
Aiud si se intabuleaza ca atare in cartea funciara. Parcelarea unui teren nu se poate face decéat cu
autorizarea prealabila a autoritatii locale.
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9.3. Conditii de parcelare

Proprietarul va accepta alinierea si largirea de strada impusa de Primaria Municipiului Aiud pe baza
planurilor de sistematizare.

Inaintea autoriz&rii oricarei lucréri de constructii sau a avizérii oricarei documentatii topografice de
parcelare, proprietarul unui lot cu front la una din strazile propuse spre modernizare va asigura, in prealabil,
reglementarea juridica a dezvoltarii strazii, constand in:

- parcelarea suprafetei de teren aferenta dezvoltarii strazii respective;
- schimbarea categoriei de folosinta a respectivei parcele din teren arabil in drum;

- asigurarea reglementarii juridice prin oricare din formele notariale permise de lege si
aprobate de Consiliul Local Aiud.

Parcelarea loturilor existente se va putea face doar cu asigurarea accesului direct din strada sau prin
servitute si cu respectarea dimensiunilor minime ale lotului construibil si ale frontului la strada.

9.4. Stabilirea Tnaltimii constructiilor se va face avand in vedere protejarea si punerea in valoare a
mediului natural si construit existent, urmarindu-se respectarea regulilor de compozitie arhitectural —
urbanistica a zonei si a cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

9.5. Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior al constructiilor propuse
(dimensiuni de goluri, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica) nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.

Articolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de imprejmuiri, spatii verzi si garaje

10.1. Tmprejmuirile vor fi realizate de fiecare dintre vecini pentru jumétate din lungimea gardurilor
comune, la buna intelegere cu vecinul. In cazul divergentelor, se aplicd prevederile Codului Civil.

10.2. imprejmuirea se executd pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea apelor
de pe gard pe terenul propriu.

Spre strada, imprejmuirile vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 70 cm, restul pana la
inaltimea maxima de 2,10 m fiind prevazuta a fi realizata din suprafete care permit vederea spre curte.

Imprejmuirile dintre proprietati pot fi opace sau transparente, dublate de un gard viu cu inaltimea
maxima de 2,10 m.

10.3. Parcaje, garaje:

Emiterea autorizatiilor executarii constructiilor care, prin destinatia lor, necesita spatii de parcare se
face numai daca se asigura parcarea autovehiculelor pe terenul propriu.

Suprafetele ocupate la sol de parcaje nu se iau in calcul la stabilirea procentului de ocupare a
terenului. Suprafetele ocupate la sol de garaje se iau in calcul la stabilirea procentului de ocupare a
terenului.

10.4. Spatii plantate:

Amenajarea de spatii verzi se va realiza in interiorul limitelor de proprietate. Pomii plantati vor avea
in mod obligatoriu coroana situata in intregime in curtea proprietarului. in fiecare prim&varé, proprietarul este
obligat sa taie crengile ce depasesc limita proprietatii.

10.5. Depozitarea si colectarea gunoiului:

Pentru fiecare parcela trebuie sa existe un spatiu amenajat pentru pastrarea pubelei pentru gunoi.
Nu se admite folosirea altor corpuri de depozitare a gunoiului decét pubelele autorizate de cétre societatiile
colectoare.

Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incat sa nu produca
disconfort vecinilor, s nu afecteze sursele locale de apa si sa fie situat la o distanta de cel putin 15,00 m
fata de ferestrele locuintelor.

CAP. I111. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Articolul 11. Unitati si subunitati functionale

11.1. Prin prezentul P.U.Z. s-a stabilit o singura unitate teritoriala de referinta, si anume TL 3 - Zona
de locuinte individuale cu gospodarii de tip rural.

Toate constructiile si amenajarile necesare se vor realiza n limita teritoriului propus pentru zona de
construire a imobilelor, conform propunerilor din P.U.Z., cu rezolvarea regimului juridic conform prevederilor
legale.
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CAP. 1V. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR S1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Continutul Regulamentului
Prevederile Regulamentului Local de Urbanism cuprind reglementarile specifice, pe articole, grupate
in trei capitole:
1. Generalitati
1.1. Tipurile de zone functionale
1.2. Functiunea dominanta a zonei
1.3. Functiunile complementare admise zonei
2. Utilizare functionala
2.1. Utilizari permise
2.2. Utilizari permise cu conditii
2.3. Utilizari interzise
3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
3.3. Reglementéri pentru céi de circulatie rutiera
3.4. Reguli cu privire la echiparea edilitara
3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

1. GENERALITATI

1.1. Tipurile de zone functionale
Conform plansei nr. A3 — Reglementari urbanistice, prin prezentul P.U.Z. s-a stabilit o

singurd unitate teritoriala de referinta, si anume TL 3 - Zona de locuinte individuale cu gospodarii de tip
rural.

1.2. Functiunea dominanta a zonei

Functiunea dominantd a zonei este de locuinte individuale, care va reglementa modalitatile
de construire cu respectarea si corelarea atat a regulilor de baza privind ocuparea terenului, cat si a celor
privind amplasarea constructiilor in teren.

1.3. Functiuni complementare admise zonei
Functiunea complementara admisa in zona este cea de servicii.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari permise
Prin prezentul P.U.Z.,in zona studiata este admisa functiunea de locuire.

2.2, Utilizari permise cu conditii
Prin prezentul P.U.Z., in zona studiata este admisa, cu conditii, functiunea de servicii.

2.3. Utilizari interzise
Prin prezentul P.U.Z., in zona studiata sunt interzise urmatoarele functiuni:

- activitati generatoare de poluare de orice fel, a solului, subsolului, a apelor si a
aerului;

- activitati generatoare de risc tehnologic (incendii, explozii).
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3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Pe un lot se poate autoriza constructia a una sau mai multor constructii, cu respectarea
prevederilor P.U.G.

In sensul prezentului regulament:

- prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public;

- prin aliniament lateral sau posterior se intelege limita dintre proprietétile private
existente pe lateralele sau in spatele lotului respectiv.
Retragerea constructiilor propuse fata de aliniament va fi de de minim 15,00 m.
Fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, cladirile se vor amplasa astfel:

- faté de limita estica — la o distantd de minim 1,00 m;
- fata de limita vestica — la o distantd de minim 4,00 m;

- fata de limita sudica — la o distanta de minim 35,00 m.

Retragerile propuse sunt limitative, in sensul ca valorile nu pot fi depésite céatre aliniamente,
putandu-se insa departa de ele spre limitele opuse.

Se vor respecta prevederile Codului Civil privind vederea directa spre proprietatea vecina si
picatura la streasina. Ferestrele cu vedere nu pot fi amplasate direct catre vecin decat in cazurile in care
este asigurata o distanta de 2,00 m din limita de proprietate pana la axul geamului.

Distanta minima dintre constructile amplasate pe aceeasi parcela va fi jumatate din
inaltimea la cornisa a constructiei mai inalte, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin
de 3,00 m.

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare Impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari ale traficului pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi
interzise in zonele de siguranta si de protectie ale drumurilor. in acest sens, se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permiséd numai daca exista posibilitatea de acces
direct sau prin servitute la drumurile publice.

Caracteristicile acceselor trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor
(minim 3,00 m latime, minim 4,00 m Tnaltime).

Accese carosabile:

- toate constructile vor avea prevazute accese carosabile dimensionate in
conformitate cu normele tehnice;

- spatiile de parcare vor fi amenajate in interiorul parcelelor, pentru a evita parcarea
autovehiculelor pe drumurile publice;

- toate accesele propuse vor fi directe.

3.3. Reglementari pentru cai de comunicatie rutiera

Prin modul de amplasare si functionare a constructiilor propuse, nu vor fi afectate buna
desfasurare a circulatiei pe caile de comunicatie Tn conditii optime de capacitate sau fluenta si siguranta
circulatiei.

Se interzice realizarea oricarei constructii care, prin amplasare, configuratie sau exploatare,
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumuri si va prezenta riscuri de
accidente.

Accesul la parcela studiata se va face direct din strada Progresului, recent modernizata din
punct de vedere al profilului transversal si al echiparii cu utilitati.

3.4. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii:

- fiecare constructie va avea prevazuta o solutie de echipare in sistem individual de
alimentare cu apa, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
precum si prevederile Codului Civil;
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- fiecare constructie va avea prevazuta o solutie de echipare in sistem individual de
colectare a apelor uzate menajere, care sa respecte normele sanitare si de protectie
a mediului, precum si prevederile Codului Civil.

3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Toate constructiile si amenajarile necesare se vor realiza in limita teritoriului propus pentru
zona de construire a imobilelor, conform propunerilor din P.U.Z., cu rezolvarea regimului juridic conform
prevederilor legale.
Se definesc urmatorii termeni:
— Procentul de Ocupare a Terenului (POT) reprezintd raportul dintre suprafata
construita la sol si suprafata lotului;
— Suprafata construita la sol reprezintd aria sectiunii orizontale a cladirii la cota
10,00 a parterului, masurata pe conturul exterior al peretilor;
— Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT) reprezintd raportul dintre suma
suprafetelor desfasurate ale tuturor nivelurilor supraterane si suprafata totala a
terenului.
Autorizarea lucrarilor de constructii, extinderi, supraetajari si modernizari este permisa cu
conditia ca Procentul de Ocupare a Terenului sa nu depaseasca valoarea de 30%.
Coeficientul de Utilizare a Terenului nu va depasi valoarea de 0,40.

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Amenajarea de spatii verzi se va realiza in interiorul limitelor de proprietate. Pomii plantati
vor avea in mod obligatoriu coroana situatd in intregime in curtea proprietarului. In fiecare primévars,
proprietarul este obligat sa taie crengile ce depasesc limita proprietatii.

Imprejmuirea se executd pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea
apelor de pe gard pe terenul propriu.

Spre strada, imprejmuirile vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 70 cm, restul
pana la inaltimea maxima de 2,10 m fiind prevazuta a fi realizata din suprafete care permit vederea spre
curte.

Imprejmuirile dintre proprietati pot fi opace sau transparente, dublate de un gard viu cu
inaltimea maxima de 2,10 m.

Colaborator urbanism, Tntocmit,
arh. Mirea lulian llie arh. Budusan Marius,
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