ANEXA 1 la HCL nr. /

Impozitul pe cladiri si taxa pe cladiri
Anexa 1A

Calculul impozitului/taxei pe cladiri in cazul persoanelor fizice (art. 457)

1.Cladiri rezidentiale

Cladire rezidentiald - constructie alcatuitd din una sau mai multe camere folosite
pentru locuit, cu dependintele, dotarile si utilittile necesare, care satisface cerintele
de locuit ale unei persoane sau familii conform art. 453, lit. )

Cladire anexa -cladiri situate in afara cladirii de locuit, precum: bucatarii, grajduri,
pivnite, camari, patule, magazii, depozite, garaje si altele asemenea conform art.
453, lit. c;

Valorile impozabile pe metru patrat de suprafata construita desfasurata la cladiri
(art. 457, alin. 2):

Valorile impozabile indexate aferente anului 2025

TIPUL CLADIRII VALOAREA IMPOZABILA
Lei/m? de suprafata construita
desfasurata la cladiri

Nivelurile pentru anul 2025

Cu instalati de | Fara
apa, canalizare, | instalatji

electrice si|de apa,
incalzire canalizar
(conditii e,
cumulative) electrice
sau
incalzire
A. Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti | 1492 894

exteriori din caramida arsa sau din orice alte
materiale rezultate in urma unui tratament termic
si/sau chimic

B. Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra | 447 300
naturala, din caramida nearsa, din valatuci sau din
orice alte materiale nesupuse unui tratament
termic si/sau chimic

C. Cladire - anexa cu cadre din beton armat sau cu | 300 261
pereti exteriori din caramida arsa sau din orice alte
materiale rezultate in urma unui tratament termic
si/sau chimic

D. Cladire - anexa cu peretii exteriori din lemn, din | 188 112
piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci
sau din orice alte materiale nesupuse unui
tratament termic si/sau chimic




E. In cazul contribuabilului care detine la aceeasi | 75% din suma | 75%

adresa incaperi amplasate la subsol, la demisol | care suma
si/sau la mansarda, utilizate ca locuinta, in oricare | s-ar aplica cladirii | care
dintre tipurile de cladiri prevazute la lit. A— D s-ar
aplica
cladirii
F. In cazul contribuabilului care detine la aceeasi | 50% din suma | 50%
adresa incaperi amplasate la subsol, la demisol | care suma
si/sau la mansarda, utilizate in alte scopuri decat | s-ar aplica cladirii | care
cel de locuinta, in oricare dintre tipurile de cladiri s-ar
prevazute la lit. A—D aplica
cladirii

Art.457 alin (6)

Valoarea impozabila a cladirii se ajusteaza in functie de rangul localitatii si
zona in care este amplasata cladirea, prin inmultirea acesteia cu coeficientul de
corectie corespunzator, prevazut in tabelul urmator:

Zona in cadrul localitatii | Rangul localitatii
Il

A 2,40
B 2,30
C 2,20
D 2,10

Impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin inmuliirea suprafetei construite
desfasurate a cladirii cu valoarea impozabila a acesteia, cu o cota de impozitare
cuprinsa Tintre 0,08%-0,2% (art. 457, alin. 1) si cu coeficientul de corectie
corespunzator zonei in care se incadreaza cladirea.

Art.457 alin (7)

Pentru apartamentele amplasate in blocuri cu mai mult de 3 niveluri si 8
apartamente, coeficientul de corectie corespunzator rangului localitatii si zonei de
amplasare a cladirii se reduce cu 0,10.

In cazul cladirilor care nu pot fi efectiv masurate pe conturul exterior, suprafata
construita desfasurata se determina prin inmultirea suprafetei utile cu un coeficient
de transformare de 1,4 conform art.457 alin (5).

Valoarea impozabila a cladirii se reduce (conform art. 457 alin (8)) in
functie de anul terminarii acesteia, dupa cum urmeaza:

- cu 50% pentru cladirea care are o vechime de peste 100 de ani la data de 1
ianuarie a anului 2025;



- cu 30% pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 50 de ani si 100 de
ani inclusiv la data de 1 ianuarie a anului 2025;

- cu 10% pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 30 de ani si 50 de
ani inclusiv, la data de 1 ianuarie a anului 2025;

2. Cladirile nerezidentiale (Art. 458)

Cladire nerezidentiala - orice cladire care nu este rezidentiala -art. 453, lit. e)

(1) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul
pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote cuprinse intre 0,2-1,3% asupra valorii
care poate fi

a) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in
ultimii 5 ani anteriori anului de referinta, depus la organul fiscal local pana la primul
termen de platé din anul de referinta. In situatia depunerii raportului de evaluare dup&
primul termen de plata din anul de referinta, acesta produce efecte incepand cu data
de 1 ianuarie a anului fiscal urmator;

b) valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in ultimii
5 ani anteriori anului de referinta;

c) valoarea cladirilor care rezultd din actul prin care se transfera dreptul de
proprietate, in cazul cl&dirilor dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta. Tn
situatia in care nu este precizata valoarea, se utilizeaza ultima valoare inregistrata in
baza de date a organului fiscal,

(2) Cota impozitului pe cladiri se stabileste prin hotarare a consiliului local.

(3) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, utilizate
pentru activitati din domeniul agricol, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea
unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii din tabelul de la pct. 1. (art. 457,
alin. 2).

(4) In cazul in care proprietarul cladiri nu depune raportul de evaluare la organul
fiscal competent péna la primul termen de plata a impozitului, impozitul se calculeaza
prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii impozabile determinate conform prevederilor
art. 457, cu conditia ca proprietarul cladirii sa fi fost notificat de catre organul fiscal
competent despre posibilitatea depunerii raportului de evaluare. Notificarea se
comunica proprietarului cladirii prin publicarea acesteia in spatiul privat virtual sau
prin posta, in cazul contribuabililor care nu sunt inrolati in spatiul privat virtual.
Termenul pana la care trebuie comunicata notificarea este 31 octombrie 2024 pentru
impozitul datorat pentru anul 2025. in cazul in care notificarea nu este comunicata
pana la aceasta data, impozitul urmeazd a se calcula prin aplicarea cotei stabilite
potrivit alin. (1) asupra valorii impozabile determinate conform prevederilor art. 457.



3. Cladirile care cuprind spatii cu destinatie mixta ( Art. 459)

Art.459 Calculul impozitului pe cladirile cu destinatie mixta aflate in proprietatea
persoanelor fizice

Cladire cu destinatie mixta - cladire folosita atat in scop rezidential, cat si
nerezidential- art 453 lit d).

(1) Tn cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor fizice,
impozitul se calculeaza prin insumarea:

a) impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential conform art.
457,

b) impozitului determinat pentru suprafata folosita in scop nerezidential, indicata
prin declaratie pe propria raspundere, prin aplicarea cotei stabilite conform art. 458
asupra valorii impozabile determinate potrivit art. 457, fard a fi necesara stabilirea
valorii prin depunerea documentelor prevéazute la art. 458 alin. (1)

(2) in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se
desfasoara nicio activitate economica, impozitul se calculeaza conform art. 457.

(3) Tn cazul cladirilor cu destinatie mixta, cand proprietarul nu declaré la organul fiscal
suprafata folosita in scop nerezidential, potrivit alin. (1) lit. b), impozitul pe cladiri se
calculeaza prin aplicarea cotei de 0.3% asupra valorii impozabile determinate
conform art. 457.

4. Cotele de impozitare pentru stabilirea impozitului pe cladiri

Tipul cladirii Cota pentru anul
2025

Rezidentiala detinutad de persoane fizice 0,1%

Nerezidentiala detinuta de persoane fizice 0,2%

Pentru cladirile proprietate publica sau privata a statului ori a unitatilor administrativ-
teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupa caz,
oricaror entitati, altele decat cele de drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care
se datoreaza de concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare sau de
folosintd, dupa caz, in conditii similare impozitului pe cladiri. in cazul transmiterii
ulterioare altor entitdti a dreptului de concesiune, inchiriere, administrare sau
folosinta asupra cladirii, taxa se datoreaza de persoana care are relatia contractuala
cu persoana de drept public. (art. 455, alin. 2)
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